
What is a Special Taxing District? 
A Special Taxing District, also known as an Assessment District, is a designated area where 
property owners have agreed to allow Miami-Dade County, or a municipality, to provide public 
improvements and special services that are paid for through a non-ad valorem assessment. 
These districts are petitioned for and voted on by the  residents within the area or created 
by developers at the inception of a development project. The services provided within the 
district are beyond those traditionally provided by county or municipal government and include 
services such as street lighting, security services, multipurpose maintenance and capital 
improvements. Miami-Dade County oversees over 1,000 active districts that provide one or 
more of these services to  approximately 390,000 households in unincorporated and municipal 
neighborhoods.   
How Do Special Taxing Districts Affect My Property Taxes?
Special Taxing Districts are billed to property owners as non-ad valorem assessments. These 
non-ad valorem assessments may appear on the property owners’ Notices of Proposed Property 
Taxes (TRIM Notice), which are mailed by the Property Appraiser in August, and subsequently 
appear on the Tax Bills sent each year in November. Since these non-ad valorem assessments 
become a part of the property tax bill levied annually, they may be paid either directly by the individual 
property owners when the taxes become due, or by a mortgage lender who has escrowed taxes on 
behalf of the individual property owners. 
What If I Want to Sell or Purchase a Home Within a Special Taxing District? 
Sellers are required by law to inform buyers that the property is located within a Special Taxing 
District, and are required to record the buyer’s written acknowledgment in the public records, as 
per County Ordinance 180345. Potential buyers are strongly encouraged to visit the Property 
Appraiser’s website at www.miamidade.gov/pa, review the TRIM Notices (through the Property 
Search tool), ask their realtor and consult with the closing agent or attorney prior to purchasing a 
property. 
How Can I Confirm Whether the Property is Located Within a Special Taxing District?  
Visit the Miami-Dade County Parks Search Tool and search the property address under the 
Assessment District tab to see if the property is located within a Special Taxing District. You 
are also encouraged to visit the Property Search tool option under the Property Appraiser’s 
website to access previous TRIM Notices. If the property is located within a Special Taxing 
District, the assessment would be listed under the non-ad valorem section.  

BUYER BEWARE: 
When purchasing a property with a non-ad valorem assessment, be aware that the sales price of the property does 
not include the financial obligation of the non-ad valorem assessment unless it is negotiated into the price of the 
home between the seller and buyer.
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“Special Taxing Districts”:  

Cómo Afectan sus Impuestos Inmobiliarios

¿Qué es un “Special Taxing District”?
Un “Special Taxing District”, conocido también como “Assessment Districts”, es un área determinada en la 
que los propietarios han dado su consentimiento para permitir que el Condado de Miami-Dade, o un 
municipio, realice mejoras públicas o brinde servicios especiales que se pagan mediante una contribución 
no ad valórem. Los residentes del área son quienes solicitan y votan por la creación de estos distritos o 
son creados por las compañías urbanizadoras al inicio del proyecto de urbanización. Los servicios que se 
ofrecen en el distrito son más amplios que los que tradicionalmente brinda el condado o el gobierno del 
municipio e incluyen servicios como alumbrado público, mantenimiento multipropósito y mejoras de 
capital. El Condado de Miami-Dade supervisa más de 1,000 distritos activos que brindan uno, o más, de 
estos servicios a alrededor de 390,000 familias en vecindarios de áreas no incorporadas y en áreas 
incorporadas en municipio.  
¿Cómo repercuten los “Special Taxing Districts” en mis impuestos inmobiliarios? 
Los cargos por los “Special Taxing Districts” se les facturan a los propietarios a modo de una contribución 
no ad valórem. Estas contribuciones no ad valórem pueden estar incluidas en el “Notice of Proposed 
Property Taxes (TRIM Notice)” de los propietarios, que el Tasador de Inmuebles envía por correo postal 
en agosto, y posteriormente, en el Recibo de Impuestos que se envía todos los años en noviembre. Dado 
que estas contribuciones no ad valórem forman parte del impuesto inmobiliario que se cobra anualmente, 
los propietarios pueden pagarlas directamente cuando los impuestos estén por vencer o mediante un 
prestamista hipotecario que tenga una cuenta de depósito en garantía para impuestos inmobiliarios 
(escrow account) en nombre de los propietarios individuales.
¿Qué sucede si quiero vender o comprar una vivienda que se encuentra en un “Special Taxing 
District”? 
Los vendedores están obligados por ley a informar a los compradores que la propiedad  se encuentra 
ubicada en un “Special Taxing District” y están obligados a recoger en los registros públicos el 
consentimiento escrito del comprador, de conformidad con la Ordenanza 180345 del condado. Se les pide 
encarecidamente a los posibles compradores que, antes de comprar una propiedad, visiten el sitio web 
del Tasador de Inmuebles en www.miamidade.gov/pa, revisen los “TRIM Notices” mediante la opción de 
“Property Search” Búsqueda de Propiedades; pregunten al agente inmobiliario y consulten con el agente o 
abogado de acuerdo/cierre.
¿Cómo puedo verificar si una propiedad se encuentra en un “Special Taxing District”? 
Visite la opción de búsqueda del Departamento de Parques de Miami-Dade (Miami-Dade Count Records 
Search) y busque la dirección de la propiedad en la pestaña “Distrito de Contribución” para ver si la 
propiedad está ubicada en un “Special Taxing District”. Se recomienda además visitar la opción “Property 
Search” Búsqueda de Propiedades en el sitio web del Tasador de Inmuebles para tener acceso a los 
“TRIM Notices” anteriores. Si la propiedad se encuentra en un “Special Taxing District”, la contribución 
aparecerá en la sección no ad valórem. 

ADVERTENCIA AL COMPRADOR:
Al comprar una propiedad que tenga una contribución no ad valórem, tenga en cuenta que comúnmente el precio 
de venta de la propiedad no incluye la continua responsabilidad financiera del pago de la contribución no ad 
valórem, a menos que el vendedor y el comprador lleguen a un acuerdo negociado y lo incluyan en el precio de la 
vivienda.



Kisa yo rele Distrik Taks Espesyal? 
Yon Distrik Taks Espesyal, yo rele li tou yon Distrik Taksasyon, se yon zòn yo diziyen kote mèt 
pwopriyete yo dakò pou yo kite Konte Miami-Dade, oswa yon minisipalite, ofri amelyorasyon piblik ak 
sèvis espesyal ki peye gras a yon taks ki pa baze sou valè. Se rezidan andedan zòn nan ki fè petisyon 
pou disktrik sa yo oswa ki vote pou yo oswa se pwomotè imobilye ki kreye yo nan moman lansman yon 
pwojè devlòpman. Sèvis yo ofri andedan zòn distrik la plis pase sa gouvènman konte a oswa 
minisipalite a abityèlman ofri yo epi yo gen ladan yo sèvis tankou paregzanp limyè nan lari, sèvis 
sekirite, diferan kalite mentnans ak amelyorasyon imobilye. Konte Miami-Dade ap sipèvize plis pase 
1,000 distrik aktif ki ofri omwen youn nan sèvis sa yo pou apeprè 390,000 kay nan katye ki pa konstitye 
minisipalite oswa nan katye minisipal.   
Ki Efè Distrik Taks Espesyal yo Gen sou Taks sou Pwopriyete Mwen? 
Mèt pwopriyete yo resevwa bòdwo Distrik Taks Espesyal yo sou fòm evalyasyon fiskal ki pa baze 
sou valè. Evalyasyon fiskal ki pa baze sou valè sa yo gen dwa parèt sou Avi Pwopozisyon Taks sou 
Pwopriyete a (Notice of Proposed Property Taxes, Avi TRIM), ke Evalyatè Pwopriyete a poste nan 
mwa dawout, epi apre sa yo parèt sou Bòdwo Taks yo voye yo chak ane an novanm.  Kòm prelèvman 
fiskal ki pa baze sou valè sa yo vin fè pati taks yo kolekte sou pwopriyete a chak ane, mèt pwopriyete 
endividyèl yo gen dwa peye yo lè moman an vini pou peye taks yo, oswa yon òganis prè imobilye ki 
depoze taks onon mèt pwopriyete endividyèl yo gen dwa peye yo. 

E Si Mwen Vle Vann oswa Achte yon Kay Ki Andedan yon  Distrik Taks Espesyal?  
Lalwa egzije pou vandè yo fè achtè yo konnen pwopriyete a andedan yon Distrik Taks Espesyal, et yo 
oblije anrejistre rekonesans ekri achtè a nan achiv piblik yo, selon Òdonans 180345 Konte a. Nou 
ankouraje achtè posib yo anpil pou y ale sou sit wèb Evalyatè Pwopriyete a nan www.miamidade.gov/
pa, pou yo li Avi TRIM yo (gras a zouti Rechèch Pwopriyete a (Property Search)), pou yo mande ajan 
imobilye yo epi konsilte avèk koutye a oswa avoka a anvan pou yo achte yon pwopriyete. 

Kijan Mwen Kapab Konfime Si Pwopriyete a Chita Andedan yon Distrik Taks Espesyal?  
Vizite Zouti Rechèch Pak Konte Miami-Dade la (Miami-Dade County Parks Search Tool) epi chèche 
adrès pwopri-yete a nan opsyon Distrik Taksasyon an (Assessment District) pou wè si pwopriyete a chita 
andedan yon Distrik Taks Espesyal. Nou ankouraje ou tou pou w vizite opsyon zouti Rechèch Pwopriyete 
a (Property Search) sou sit wèb Eval-yatè Pwopriyete a pou jwenn ansyen Avi TRIM. Si pwopriyete a 
chita andedan yon Distrik Taks Espesyal, prelèvman fiskal la ap parèt nan seksyon taks ki pa baze sou 
valè a.

APREZATÈ PWOPRIYETE KONTE MIAMI-DADE 
a Tomas Regalado

Distrik Taks Espesyal yo: Ki Konsekans Yo Kapab 
Genyen Sou Taks sou Pwopriyete w yo 

ACHTÈ, FÈ ATANSYON:
Lè w ap achte yon pwopriyete ki gen taks ki pa baze sou valè, ou dwe konnen pri vant pwopriyete a 
abityèlman pa gen ladan obligasyon finansye ki genyen an pou w peye taks ki pa baze sou valè sa a, sòf si 
vandè a ak achtè a negosye li espesifikman nan pri kay la.

http://www.miamidade.gov/govaction/matter.asp?matter=180345&file=false&yearFolder=Y2018&utm_source
file:///C:/Users/vml/AppData/Local/Microsoft/Windows/Temporary%20Internet%20Files/Content.Outlook/N1R02T7R/www.miamidade.gov/pa
https://gisweb.miamidade.gov/communityservices/
http://www.miamidade.gov/pa/property_search.asp



